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Prefeitura Municipal de Arroio dos Ratos
Procuradoria-Geral

TAE IDArIEs

PROJETO DE LEI N2 101/2022

Camara Municipal de DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO DE
Arroio dos Ratos )

PROTOCOLO N*... 20 %o EDIFICAGOES PAANDESTINS o

DATAAG.... 1. A0....120.70.... IRREGULARES, EM SITUACAO CONSOLIDADA,

NO MUNICIPIO DE ARROIO DOS RATOS/RS E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

PAULO AZzl, Prefeito Municipal de Arroio dos Ratos - RS, em exercicio, no uso de suas
atribuicoes legais;

FAZ SABER, que a CaAmara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte LEL

Art. 12 Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a proceder a regularizacao de
edificacdes clandestinas ou irregulares, em situacdo consolidada, no Municipio de Arroio
dos Ratos/RS, observadas as disposi¢cdes previstas nesta Lel.

Art. 22 A regularizacdo ndo sera concedida a edificagao:

| — Que estiver edificada em areas publicas;

Il — Que tiver sido objeto de ag¢do judicial de nunciagdo de obra nova ou demolitoria;
Il — Que afete direito de terceiros, sem a prévia e expressa autorizagdo dos mesmos;

IV — Que resulte em lote cujo tamanho seja inferior ao exigido na Lei Municipal n®
2701/2006 (Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal e o Sistema de Planejamento e

Gest3o do Municipio de Arroio dos Ratos);

\V — Que estiver em area de risco ou que ponha em risco a seguranca da populacao;

- Que estiver edificada sobre recuo viario; 1

VIl — Que estiver edificada em areas controladas pelo IPHAN (Instituto do Patrimonio
Histérico e Artistico Nacional) ou tombadas pelo patriménio cultural do Municipio.
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Art. 32 Poderdo ser regularizadas uma ou mais edificagdes no mesmo lote, desde que
atendidas as condicBes estabelecidas nesta Lei, podendo, ainda, haver regularizagao

narcial quando somente uma parte da area ndo constituir dbice.

Art. 42 Para a regularizacdo dos imdveis, a edificacdo devera observar os seguintes
requisitos:

| — A edificacio deve apresentar condi¢cdes minimas de habitabilidade, higiene,
seguranca de uso e estabilidade;

Il — A edificacio deve estar concluida e consolidada ha mais de 15 (quinze) anos
anteriores ao inicio de vigéncia desta Lei;

Il — Concordar com as informacdes cadastrais constantes no banco de dados da

Prefeitura Municipal, ou apresentar projetos de regularizagdo de obra na Prefeitura
Municipal;

IV — Estar concluida fora das faixas ndo edificantes junto a rios, corregos, fundo de vale,
e fora das faixas de servidio de escoamento de aguas pluviais, galerias, canalizacOes,
linhas de energia de alta tensdo, adutoras e fora das faixas de dominio de ferrovias,
rodovias e estradas.

§12 Considera-se obra consolidada aquela que possua fundagdo, paredes erguidas e
cobertura, que podera ser de laje, telhado ou outros materiais, desde que ja executada.

§2° A regularizacdo serd concedida nas hipoteses previstas no artigo 2° desta Lei, uma
Gnica vez, devendo o pedido ser encaminhado junto ao Protocolo Geral da Prefeitura
Municipal de Arroio dos Ratos, instruido com os seguintes documentos:

| — Requerimento assinado pelo proprietario, no qual conste a construgdo a regularizar,

com os requisitos urbanisticos basicos;

Il — Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART do CREA, Registro de Responsabilidade
Técnica — RRT do CAU ou Termo de Responsabilidade Técnica — TRT do CFT;

Il = Laudo técnico de regularizacdo, acompanhado da correspondente Anotacdo de
Responsabilidade Técnica — ART, Registro de Responsabilidade Técnica — RRT ou Termo
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de Responsabilidade Técnica — TRT, comprovando que a construgdo foi concluida, no
periodo constante do inciso Il do caput deste artigo e que apresenta condigdes de
seguranca e habitabilidade;

IV — Certiddo de matricula atualizada do Registro de Imdveis, com o nome das ruas €
distancia da esquina mais proxima, emitida até 90 (noventa) dias antes da abertura do
protocolo;

\V — Planta de situac3o e localizacdo na escala 1/500 ou 1/250 com indicagao do sistema
de tratamento de esgoto individualizado, conforme modelo do Departamento de
Engenharia;

V| — Recolhimento das taxas previstas na legislagdo tributaria municipal;
VIl — Certiddo negativa de tributos municipais do imoével a regularizar.

Art. 52 Somente os iméveis concluidos ou consolidados até a data constante do inciso |l
do artigo 42 desta Lei e que abriguem usos conformes em que se localizem poderao ser
regularizados.

Art. 62 N3o constituem obice para a regularizagdo do imdvel de que trata esta Lel as

seguintes situagdes:

| — A inobservancia aos recuos, taxa de ocupacao, indice de aproveitamento e outros
pardmetros do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal e o Sistema de

Planejamento e Gestdo do Municipio de Arroio dos Ratos, exceto quanto a metragem
minima do terreno, bem como, construcdes sobre recuo viario;

I — A projecdo de elementos construidos, tais como, marquise, balanco de corpo
fechado, sacada, terraco ou varanda, de pavimentos superiores de edificacoes, dentro

do limite do alinhamento do passeio publico;

Il = As edificacdes, ou parte dela situadas sobre os recuos frontais, principais ou
secundarios, s3o passiveis de regularizagdo, mediante o pagamento de outorga onerosa,
desde que ndo incidam sobre recuos vidrios determinados pelo Plano Diretor de
Desenvolvimento Municipal e o Sistema de Planejamento e Gestdo do Municipio de
Arroio dos Ratos;
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IV — Nas regularizacdes em que se fizer necessaria a instalacdo de vagas de
estacionamento, conforme o Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal e o Sistema
de Planejamento e Gestdo do Municipio de Arroio dos Ratos, poderd o proprietario
compensar a falta de vagas mediante o pagamento de outorga onerosa.

Art. 72 O Poder Executivo Municipal poderd exigir obras de adequac¢do da edificacao,
com o objetivo de garantir a estabilidade, seguranga, higiene, salubridade e o respeito
ao direito de vizinhanca.

Art. 82 A regularizacdo de edificagdes dependera do pedido de cadastramento na
Prefeitura Municipal de Arroio dos Ratos, através de protocolo especifico, na forma
prescrita no artigo 42 desta Lei.

§12 As plantas de situagdo e localizagdo, objeto do pedido de regularizagao, devem ser
assinadas por profissional legalmente habilitado.

§22 Apds o protocolo do pedido, o Poder Executivo Municipal, através de Setor
Competente, efetuard a vistoria no prazo maximo de 30 (trinta) dias, para constatar a
existéncia da construcdo e suas condi¢des de uso.

§32 Caberd ao setor responsavel pela aprovagao de projetos, mediante parecer,
comunicar aqueles cidaddos que ja deram entrada nos protocolos, informando-lhes
sobre o prazo e os documentos faltosos, a fim de concluirem a regularizacao do imovel.

842 O Poder Executivo Municipal fornecera modelos padronizados de requerimento, de
laudo de seguranca para edificacao clandestina/irregular a ser regularizada, termo de
anuéncia e modelo padrio de prancha para os projetos.

§52 Serd exigida a anuéncia expressa do proprietario do imovel vizinho nos casos em
que a edificagdo apresente vaos de iluminacdo e ventilagdo abertos a menos de 1,5m

(um metro e meio) das divisas do terreno vizinho, respeitando o prazo de 1 (um)ano el

(um) dia, conforme direito de vizinhanca.

Art. 92 O Poder Executivo Municipal, através do Setor Competente, analisara os pedidos
no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados da data de abertura do protocolo.
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Art. 10 As irregularidades ou omissdes sanaveis serdo objeto de comunicacao, para que
o interessado adote as providéncias cabiveis para regularizacao.

Art. 11 O processo sera arquivado, com perda de direito a regularizacao do imovel, se
ndo houver manifestacdo do interessado no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias,
contados do recebimento da comunicacdo ou em caso de ndo atendimento das
adequacdes determinadas.

Art. 12 Para fins de regularizacio dos imdveis clandestinos ou irregulares em
desconformidade com o Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal e o Sistema de

Planejamento e Gest3o do Municipio de Arroio dos Ratos e Cédigo Municipal de Obras,
serd cobrada multa compensatdria, na forma do Anexo Unico desta Lei.

Art. 13 Os requerentes e responsaveis tecnicos se responsabilizardo civil e

criminalmente pela veracidade e idoneidade das informagdes e documentos
apresentados junto ao protocolo, para a satisfacao dos requisitos elencados nesta Lei.

Art. 14 Esta Lei podera ser regulamentada mediante Decreto, no que couber.

Art. 15 Esta Lei entra em vigor na data de sua publica¢do, revogando as disposicoes em

contrario.

GABINETE DO PREFEI EMUNICIPAL
Arroio dos}aﬁ RS, X7 de outubro de 2022.

Ty

| @ i *
PAULO AZZI

Prefeito Muni\cipal em exercicio

Registre-se e Publique-se.

Em, ' "
ROADRI ) DUTRA

Secretaria Municipal de Administragdo, Cultura, Desporto e Turismo
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ANEXO UNICO

OUTORGA ONEROSA URM Por m?2 | Por unidade habitacional

Area Construida 0,04 X
Edificacdo construida fora

g 0,5 X
dos recuos minimos
Taxa de Ocupacdo, indice de
Aproveitamento, taxa de 1 X
Permeabilidade, fora dos
padrdes minimos
Inobservancia do
alinhamento — exceto no 0,5 X
passeio
Construcao em APP 1 | X
Vagﬁas de'estamonamento - 0,5 X
Residencial
Vagas d:e estacionamento - 0,005 X
Comercial
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Justificativa ao Projeto

Iimo. Sr.
Vereador Jeslei Salines de Souza

presidente da Camara Municipal de Vereadores de Arroio dos Ratos

Apraz-nos cumprimentar Vossa Exceléncia, bem como aos demais membros
desta Colenda Camara de Vereadores, ao mesmo tempo em que lhes encaminhamos o
Projeto de Lei Ordinaria n° 101/2022, em anexo, o qual “DISPOE SOBRE A
REGULARIZACAO DE EDIFICACOES CLANDESTINAS OU IRREGULARES, EM SITUACAO
CONSOLIDADA, NO MUNICIPIO DE ARROIO DOS RATOS/RS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

O Projeto de Lei em aprego tem como objetivo a autorizagao legislativa para
que o Poder Executivo Municipal possa oroceder na regularizagdo de edificagoes

clandestinas ou irregulares, em situagdo consolidada, que tenham sido construidas em

desconformidade com o Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal e o Sistema de

Planejamento e Gestdo do Municipio de Arrolo dos Ratos e Codigo Municipal de Obras.

No Municipio de Arroio dos Ratos, existem obras construidas em desacordo
com as normas municipais e, muitas delas, ha anos ja consolidadas e que ndo podem ser

regularizadas sendo com a aprovagao do presente Projeto de Lel.

Assim, o Poder Executivo Municipal visa oportunizar, na forma da Lei, a0s
proprietarios a possibilidade de regularizacdo das referidas obras € a obtencdao do
habite-se, garantindo sua regularidade perante 0S 6rgdos publicos e, dentre outras
vantagens, a possibilidade de financiar construcdes, reformas ou ampliagdes, dar como
garantia quando necessario, permitir a transmissdo regular para que o adquirente possa

financiar a aquisicdo do imdvel.
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Ainda, cabe destacar que o Projeto de Lei proporciona a regularizacao, mas

sem incentivar as construgdes que nao respeitam as normas previstas no Plano Diretor e

Codigo de Obras, de modo que 0s proprietarios precisarao, conforme o caso, realizar as

adequacdes necessarias, além de estarem sujeitos a cobranga de multa compensatoria.

Diante do exposto, solicitamos a esta Egrégia Camara que aprecie e aprove o

presente Projeto.

Renovando os votos de estima e consideragao,

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL
Arroio dos an’é?fﬁ)ﬂ de outubro de 2022.

Prefeito Municipal, em exercicio
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